Zalozenia do prognoz:

1.

Spotka oraz podmioty z grupy holdingowej spotki Sniadecki S.A. na biezaco monitoruja
wszystkie swoje inwestycje. Obecna strategia zaktada przeznaczanie zdecydowanej
wiekszosci zyskow na rozwoj kolejnych inwestycji. Ze wzgledu na swoja specyfike
dzialalno$¢ deweloperska wymaga ponoszenia w pierwsze] kolejnosci kosztow, a
przychody z nich wynikajace pojawiaja si¢ z opdznieniem.

W nadchodzacych latach 2026 1 2027 przychody podmiotow z grupy holdingowej

Sniadecki S.A. beda wynikaly z poniesionych juz nakladéw inwestycyjnych dla

projektow, ktore rozpoczelismy w 2024 1 2025 roku. Jednocze$nie zgodnie z naszym

harmonogramem bedziemy juz rozpoczyna¢ kolejne inwestycje, ktore obecnie
przechodzg prace przygotowawcze lub w najblizszych miesigcach rozpoczniemy ich
budowe. W tym samym czasie bedziemy mogli rozpocza¢ budowe trzech kolejnych
inwestycji, ktore na dzien dzisiejszy zostaly wstepnie zakontraktowane, a oddane do

sprzedazy zostang w latach 2028 1 2029.

Spotka w swoich prognozach finansowych dla catej grupy spoétek wchodzacych w sktad

holdingu na lata 2025 - 2029 zaktada osiggnigcie przychodow z trzech kluczowych

inwestycji planowanych na rok 2029: Srédka Project, Sunset Project oraz Park Dabie.

Szacowane przychody dla tych projektéw wynosza odpowiednio 25,5 mln zt, 66,5 min zt

oraz 333,1 mln zt (z zastrzezeniem, ze kwota podana dla projektu Park Dabie obejmuje

wszystkie przychody z wszystkich planowanych etapow inwestycji, ktére maja by¢

realizowane w latach 2029-2035). Ze wzgledu na znaczny zakres rzeczowy, w

szczegllnosci projektu Park Dabie, inwestycje te beda realizowane etapowo.

Przedstawione prognozy uwzgledniaja zakonczenie pierwszego etapu Parku Dabie w

2029 roku (bez kolejnych etapow, ktore w zatozeniu majg by¢ realizowane w kolejnych

latach az do 2035 r.).

Zgodnie ze strategia rozwoju grupy Sniadecki S.A., Spotka oraz spotki z grupy

koncentrujg si¢ na realizacji projektéw o duzej skali, co w perspektywie najblizszych lat

powinno przetozy¢ si¢ na istotny wzrost przychodéw. Prognozy uwzgledniajg zaréwno

wszystkie aktualnie realizowane projekty, jak i te, ktore grupa planuje realizowaé w

kolejnych latach. Grunty kupowane w nastgpnych okresach od roku 2026 beda

generowaé przychody w latach pdzniejszych. Co roku grupa planuje przeznacza¢ na
zakup nowych gruntow — wspolnie z inwestorami oraz ze $rodkéw wilasnych — kwote
rzgdu 40-50 mln zi. Szacuje si¢, ze kazdorazowo przelozy si¢ to na wzrost przychodéw

w kolejnych latach o okoto 200 mIn zt. Aktualny bank ziemi (tj. grunty posiadane przez

spoltki z grupy) zapewnia realizacje okoto 50% prognozowanych przychodow.

Zatozenia dotyczace prognoz opierajg si¢ na parametrach poszczegolnych inwestycji, tj.

w szczegdlnosci:

a) realizacja projektu deweloperskiego Olchowe Zacisze - 18 lokali w budynkach
jednorodzinnych pod Poznaniem - planowany przychod okoto 16,5 min zt, budowa
zaawansowana w okoto 40%, szacowane zakonczenie sprzedazy rok 2027; projekt
jest realizowany przez osobng spotke celowa; udziatlowcem tej spoiki celowej nie jest
zadna ze spotek wechodzacych w skiad grupy holdingowej Sniadecki S.A., ale spotka



Sniadecki Development sp. z 0.0. posiada podpisang umowe o zarzadzanie tym
projektem, ktora stanowi dla niej Zrodio przychodu;

b) realizacja projektu deweloperskiego Smart 14 (inwestycja realizowana przez spotke
Smardzewska Project sp. z 0.0., w ktorej spotka Sniadecki Development sp. z o.0.
posiada 50% udzialéw) - budynek wielorodzinny z 52 mieszkaniami w Poznaniu -
planowany przychdéd okoto 46,0 min zt budowa zaawansowana w okolo 10%,
szacowane zakonczenie sprzedazy rok 2028;

c) realizacja projektu deweloperskiego Zawangarda (inwestycja realizowana przez
spotke Zawady Project sp. z 0.0., w ktorej spotka Sniadecki Development sp. z 0.0.
posiada 97% udziatéw) - planowany budynek wielorodzinny z 66 mieszkaniami w
Poznaniu - planowany przychod okoto 50,0 min zi, pozwolenie na budowe¢ powinno
zosta¢ wydane w 2025 r., szacowane zakonczenie sprzedazy rok 2028;

d) realizacja projektu deweloperskiego See Project (inwestycja realizowana przez spotke
See Project sp. z 0.0., w ktorej spotka Sniadecki Development sp. z 0.0. posiada 100%
udziatow) - planowany budynek aparthotelowy okoto 120 lokali w Sianozgtach -
planowany przychéd okoto 81,0 min zt, pozwolenie zamienne na budow¢ powinno
zosta¢ wydane okoto potowy 2026 roku, szacowane zakonczenie sprzedazy rok 2029;

e) realizacja projektu deweloperskiego Srédka Project (inwestycja realizowana przez
spotke Srodka Project sp. z 0.0., w ktorej spotka Sniadecki Development sp. z 0.0.
posiada 5% udziatow) - planowany budynek wielorodzinny z okoto 30 mieszkaniami
w Poznaniu - planowany przychdd okoto 25,2 mln zi, jestesmy w trakcie uzyskiwania
warunkéw zabudowy, szacowane zakonczenie sprzedazy rok 2029;

f) realizacja projektu deweloperskiego Sunset Project (inwestycja realizowana przez
spotke Sunset Project sp. z 0.0., w ktorej spotka Sniadecki Development sp. z 0.0.
posiada 50% udzialéw) - planowany budynek aparthotelowy na okoto 80 lokali w
Mrzezynie (w trakcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
- planowany przychod okoto 66,5 min zt, wyloZzona jest zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w najblizszych miesigcach po uchwaleniu zmiany
MPZP nastapi rozpoczecie projektowania, szacowane zakonczenie sprzedazy rok
2029;

g) realizacja projektu deweloperskiego Park Dabie (inwestycja realizowana przez spotke
Sniadecki&Sobczak SPV 1 sp. z 0.0., w ktorej spotka Sniadecki Development sp. z
0.0. posiada 50% udziatéw) - projekt bedzie realizowany w jednym z dwoch
wariantow: (i) wariant [ - lacznie wedlug projektu moze powsta¢ 123 lokali
mieszkalnych 1 10 lokali ustugowych w budynkach jednorodzinnych - planowany
przychdd okoto 114,7 min zt; (ii) wariant II - zaktadajacy zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na zabudowe wielorodzinng, szacunkowo okoto
484 lokale mieszkalne + powierzchnie ustugowe - planowany przychod okoto 333,1
min zl, szacowane zakonczenie sprzedazy 1 etapu rok 2029/2030, zakonczenie
pozostatych etapow do 2035 roku.

6. Bioragc pod uwage aktualny stan posiadania gruntéw przez spotki wchodzace w sktad
grupy holdingowej, Spotka szacuje, ze mozliwy do wygenerowania laczny przychod
przez spotki z grupy wynosi: (i) okolo 400 mln zt - przy zaloZeniu realizacji projektu



Park Dabie w wariancie nr I oraz (ii) okolo 600 mlIn zl - przy zalozZeniu realizacji
projektu Park Dabie w wariancie nr II. Spotka podkresla jednak, Ze ponizsze warto$ci
prognoz grupy zostaly przygotowane w oparciu o zatozenie nabywania kolejnych
gruntdw pod planowane projekty przez spotki z grupy, w zwigzku z czym zakladane
przychody moga si¢ zwigkszyc¢.

7. Grupa holdingowa Sniadecki S.A. jest tez w trakcie negocjacji zakupu kolejnych
gruntow, gtéwnie sg to grunty pod zabudowe wielorodzinng w miastach m.in. Poznan,
Wroctaw, Warszawa, ale tez grunty pod zabudowe ustlugowsa (aparthotele, condohotele,
akademiki) w Poznaniu, Wroctawiu, Szklarskiej Porgbie, Wiadystawowie, Dartowku.
Prowadzone sg tez rozmowy o dwukrotnym zwigkszeniu projektu w Mrzezynie.

8. Wskazane prognozy sa stworzone przez spotke Sniadecki S.A. i spoltki zalezne. Spotki z
holdingu Sniadecki S.A. dokladaja staran, aby wskazane prognozy zostaty zrealizowane,
ale nie moga tego zagwarantowac. Istnieje mozliwos¢ wystapienia okolicznosci
zewnetrznych, niezaleznych od spotek z grupy, ktore moga spowodowaé, ze wskazane
prognozy nie spelniag si¢ (okoliczno$ci takie jak m.in. ewentualne zmiany preferencji
konsumentow, zmiany legislacyjne, otoczenie konkurencyjne).
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